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Im Sinne eines wirtschaftlichen Umgangs mit finanziellen Ressourcen besteht fur den
Bereich Bauen und Betreiben das Ziel in einer Minimierung der gebaudebezogenen
Kosten im Lebenszyklus von Gebauden.

Im vorliegenden Steckbrief werden die gebédudebezogenen Kosten im Lebenszyklus als
Grundlage zur Beurteilung der 6konomischen Qualitat ermittelt. Als finanzmathematische
Methode wird die Barwertmethode angewendet. Dabei werden die im Lebenszyklus anfallen-
den Kosten entsprechend ihres zeitlichen Auftretens abgezinst und dann aufaddiert. Der auf
diesem Weg gebildete Summenwert, welcher als Barwert bezeichnet wird, wird auf die Brut-
togrundflache bezogen. Der so ermittelte Wert wird mit Hilfe von Benchmarks quantitativ
bewertet.

Bei der Bewertung der Lebenszykluskosten einer Komplettmodernisierung werden sowohl die
neu eingebrachte Bausubstanz als auch die Altsubstanz des betrachteten Geb&udes beriick-
sichtigt — mit dem Fokus auf beeinflussbare Faktoren auf Stoffstrome und Umweltwirkungen
entsprechend der jeweiligen Zyklusphase.

Im Vordergrund steht hierbei die Minimierung der mafnahmenbedingten Herstellungs- so-
wie Folgekosten unter weitgehender Ausschdpfung von Optimierungspotenzialen und Wei-
ternutzung vorhandener Bausubstanz bei gleichzeitiger Verbesserung der verschiedenen
Nachhaltigkeitsaspekte.

Quantitative Bewertung

Lebenszykluskostenanalyse nach der Barwertmethode, konzentriert auf ausgewahlte
(gebéudebezogene) Kostengruppen

Ausgewahlten Kosten werden als Barwert furr einen Betrachtungszeitraum von 50 Jahren er-
mittelt. Es wird ein einheitlicher Diskontierungszinssatz (Kalkulationszinssatz) verwendet.
Der Barwert wird als Nettobetrag angegeben und auf die Bruttogrundflache (BGF) bezogen.

Die quantitative Ermittlung der geb&udebezogenen Lebenszykluskosten erfolgt grundsétzlich
analog zur Vorgehensweise bei Neubauvorhaben (Kriteriensteckbrief BNB_BN_2.1.1). Im
Unterschied zum Neubau gibt es bei der Komplettmodernisierung neben der Neubausubstanz
(neu eingebaute Bauprodukte) auch die weiter- und wiedergenutzte Altsubstanz (Bausub-
stanz, die nach dem Riickbau zur Weiternutzung im Gebé&ude verbleibt).

Fir die Bewertungsmethodik von Komplettmodernisierung gilt die folgende Konvention:

Alle gebaudebezogenen Kosten, die in der Vergangenheit fiir Errichtung des Bestandsgebau-
des und des im Zuge der Komplettmodernisierung durchgefiihrten Riickbaus entstanden sind,
werden dem vorhergehenden Lebenszyklus zugeordnet und daher in die Bewertung der Kom-
plettmalnahme nicht einbezogen. Beriicksichtigt werden jedoch die gebdudebezogenen Kos-
ten aus der zukunftigen Wartung, Inspektion und Instandsetzung in der Nutzungsphase.
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Diese Konvention wirkt sich auf die im Kriteriensteckbrief BNB_BN_2.1.1 beschriebene Be-
wertungsmethodik wie folgt aus:

Folgende ausgewéhlte Kostengruppen werden im Detail beriicksichtigt:

1. Ausgewahlte Herstellungskosten
Es werden folgende Kosten nach DIN 276 ber{icksichtigt:

e KG300

e KG 400, ausgenommen die KG 470
e KG 530 (teilweise)

e KG540

o KG 550 (teilweise)

o KG 570 (teilweise)

Die Ermittlung der Herstellungskosten erfolgt im Zusammenhang mit der Nachhaltigkeitsbe-
wertung fur das fertiggestellte Gebaude auf Basis der Kostenfeststellung. Die Ermittlung ist flr
das Jahr der Bewertung mit Nettokosten vorzunehmen und ist per Baupreisindex auf den Zeit-
punkt 4. Quartal 2014 umzurechnen.

Im Verlauf der Planung kénnen die Herstellungskosten (Baukosten/Bauwerkskosten) im
Zusammenhang mit planungsbegleitenden Variantenvergleichen je nach Planungsstand
auf der Basis der Kostenschétzung oder der Kostenberechnung ermittelt werden.

Neben den Herstellungskosten der Neusubstanz sind zusétzlich alle im Zuge der Komplettmo-
dernisierungsmafinahme auftretenden Instandsetzungskosten fiir die weiter- und wiederge-
nutzte Altsubstanz in vollem Umfang als Herstellungskosten der Komplettmodernisierung an-
zusetzen.

2. Ausgewahlte Nutzung;

Folgende ausgewéhlte Kostengruppen der DIN 18960 werden bei der Berechnung der Nut-
zungskosten berucksichtigt:

o KG 311: Versorgung - Wasser

e KG 312- 316: Versorgung - Ol, Gas, feste Brennstoffe, Fernwarme, Strom
o KG 321: Entsorgung- Abwasser

e KG 331, 332 und 333: Unterhalts-, Glas- und Fassadenreinigung

e KG 351: Inspektion und Wartung der Baukonstruktion

e KG 352: Inspektion und Wartung der TGA

o KG 410: Instandsetzung der Baukonstruktion

e KG 420: Instandsetzung der TGA

Alle relevanten Nutzungskosten sind jeweils fiir den Zeitpunkt ihres Auftretens zu berechnen.
Fir Zeitpunkte nach Jahr 1 erfolgt die Ermittlung unter Nutzung der in Anlage 4 festgelegten
Preissteigerungsraten.
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KG 311 nach DIN 18960: Versorgung- Wasser

Grundlage fiir die Ermittlung der Kosten fiir Versorgung mit Trinkwasser bilden die Berech-
nungsergebnisse gemaR Steckbrief fur das Kriterium ,, Trinkwasserbedarf und Abwasserauf-
kommen*. Die Ergebnisse werden mit entsprechenden Preiskennwerten flr die Trinkwasser-
versorgung (siehe Anlage 3) verknipft.

KG 312 — 316 nach DIN 18960: Versorgung- Ol, Gas, feste Brennstoffe, Fernwarme,
Strom

Grundlage fir die Ermittlung der Kosten fiir Versorgung mit Ol, Gas, festen Brennstoffen,
Fernwdrme und Strom bilden die Berechnungsergebnisse zum Bedarf an Endenergietrégern fir
Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung, Kihlung, Beleuchtung und Hilfsenergie nach DIN
18599 in der jeweils aktuellen Fassung. Die jahrlichen Kosten pro Endenergietréger K; sind
durch Multiplikation der Endenergiemenge Qg mit dem jeweiligen Endenergiepreis K (siehe
Anlage 3) zu ermitteln. Die Energiekosten fiir das gesamte Gebadude ergeben sich fir das erste
Jahr der Nutzung durch Summation uber die Kosten aller benétigten Energietrager:

K;=Qg, Kk,
KE,ges = ZK/
J
mit:

Kj Kosten je Endenergictréiger j fiir das erste Nutzungsjahr in €/a
Qe; Endenergiejahresbedarf fir den Energietréger j [kWh/a]
K Energiepreis des Endenergietrigers j in €/kWh

Fir Anlagen zur eigenen Stromerzeugung (gebéudebezogene Kraft-Wérme-Kopplungs-Anla-
gen, PV-Anlagen, gebdudeintegrierte Windkraftanlagen), die bei der Ermittlung der Bau- und
Nutzungskosten beriicksichtigt werden, gilt:

1. Der Anteil des erzeugten Stroms, welcher zur Abdeckung des Geb&udeenergiebedarfs nach
DIN 18599 verwendet wird, ist vom Elektroenergiebedarf abzuziehen. Der Nachweis ist nach
ENnEV, 85 zu fiihren. Sind mehrere Gebdude in einer Liegenschaft verbunden, so kann fiir den
Gebaudeenergiebedarf der gesamte Geb&udeenergiebedarf der Liegenschaft angesetzt werden.

2. Fur den Anteil des Stroms, der in das Netz eingespeist wird, ist die Einspeisevergiitung ent-
sprechend EEG oder der KWK-Zuschlag nach KWKG als Einnahme, welche die Energiekos-
ten verringert, anzusetzen und in die Berechnung der gebaudebezogenen Kosten im Lebens-
zyklus einzubeziehen (,,negative Kosten*). Die Vergiitung entsprechend EEG oder KWKG
wird Uber den im Gesetz fiir die jeweilige Anlage festgelegten Zeitraum angesetzt.

3. Nach Ablauf der gesetzlichen Frist nach EEG oder KWKG darf fuir den Strom, welcher tiber
den eigenen Bedarf hinaus produziert und unkontrolliert ins Netz eingespeist wird, keine Ver-
glitung angesetzt werden.
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Methode KG 321 nach DIN 18960: Entsorgung- Abwasser
Grundlage fiir die Ermittlung der Kosten fiir Abwasserentsorgung bilden die Berechnungser-
gebnisse gemé&R Steckbrief fir das Kriterium ,, Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen.
Die Ergebnisse werden mit entsprechenden Preiskennwerten fir die Abwasserentsorgung
(siehe Anlage 3) verknipft.

KG 331, 332 und 333 nach DIN 18960: Unterhalts-, Glas- und Fassadenreinigung

Die Kosten der Reinigung des Geb&udes werden aus der Summe der Kosten flr die Unterhalts-
reinigung einschliellich der Reinigung der Sanitéranlagen sowie der Fenster-, Glas- und Fassa-
denflachen gebildet. In die Ermittlung flieRen ein der Reinigungsaufwand je Oberflachenart in
Stunden/m? Bauteil, der Reinigungszyklus sowie ein mittlerer Stundenverrechnungssatz. Die
Grundlagen der Berechnung sind in Anlage 1 aufgefiihrt. Fiir Fensterflachen sind die Beson-
derheiten der Ermittlung zu reinigender Flachen zu beachten.

Die Reinigungskosten flir Bodenflachen Kgei-rn Werden anhand eines Faktorenmodells des be-
werteten Reinigungsleistungswerts differenziert nach Bodenbelagsarten ermittelt.

Kreirp = Z(AFb,i 'f/-b,/ “Pro,i 'k/-'b)

mit
Agpi Teilflache [m2] mit definiertem Bodenbelag je Teilbereich i
fra,i Anzahl der Reinigungen des FuBbodens pro Jahr
Ps,i Reinigungsleistungswert des Bodens in Abhé&ngigkeit der Bodenbelagsart in
[h/m?]
Kes Stundenverrechnungssatz fir die Reinigungsdienstleistung Bodenfldchen [€/h]

Die Reinigungskosten fiir Glas-, Fenster- und Fassadenflachen Kgei.re miissen ebenfalls nach
einzelnen Flachen differenziert ermittelt werden:

KReire = Z(AFe,i 'f/-'e,/ "Pre Frerr ’kFe)

mit
Arei Glas- bzw. Fenster- bzw. Fassadenflache [m?] je Teilbereich i
fre,i Anzahl der Reinigungen pro Jahr
Pre,i Reinigungsleistungswert der Flache in Abhéngigkeit des Reinigungsintervalls in
[h/m?]
freir Faktor fiir einseitige oder zweiseitige Reinigung der Glasflache
Kre Stundenverrechnungssatz fiir die Reinigungsdienstleistung Fenster-, Glas- und

Fassadenflachen [€/h]

© BMWSB Version 2017
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KG 351 nach DIN 18960: Bedienung der Technischen Anlagen
Fir die Ermittlung von Nutzungskosten im Rahmen der Bewertung werden die Kosten fiir die
Bedienung der Technischen Anlagen (KG 351 der DIN 18960) nicht beriicksichtigt.

KG 352 nach DIN 18960: Inspektion und Wartung der Baukonstruktion
Die jahrlichen Kosten fiir die Inspektion und Wartung der Baukonstruktion werden als Pro-
zentsatz der Herstellungskosten entsprechend der Anlage lermittelt.

KG 353 nach DIN 18960: Inspektion und Wartung der TGA
Die jéhrlichen Kosten fiir die Inspektion und Wartung der TGA werden als Prozentsatz der
Herstellungskosten entsprechend der Anlage lermittelt.

KG 410 nach DIN 18960: Instandsetzung der Baukonstruktionen
Fir die Bauteile der Kostengruppe 300 nach DIN 276 sind die Kosten fiir die ,,Instandsetzung*
pauschal entsprechend dem Prozentsatz in Anlage 2 zu beriicksichtigen.

Die Kosten flr die Ersatzinvestition sind nach Ablauf der rechnerischen Nutzungsdauern anzu-
setzen. Die rechnerischen Nutzungsdauern und Austauschzyklen sind der Tabelle ,,BNB Nut-
zungsdauern von Bauteilen (2017)* (http://www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeude-
daten/nutzungsdauern-von-bauteilen.html) zu entnehmen.

Hiervon abweichende spezifische Ansétze fiir die Nutzungsdauer und den Instandhaltungs-/Er-
satzaufwand dlrfen angesetzt werden, sofern diese vom Hersteller schriftlich bestatigt werden
und diese Angaben in die Gewahrleistung des Errichters einflielen.

KG 420 nach DIN 18960: Instandsetzung der TGA

Die jahrlichen Kosten fiir die regelmaRige Instandsetzung der technischen Anlagen werden als
Prozentsatz der Herstellungskosten nach Anlage 1 berechnet.

Zusatzlich sind die Kosten fir die Ersatzinvestition nach Ablauf der rechnerischen / oder vom
Hersteller bescheinigten Nutzungsdauer anzusetzen.

Besonderheiten bei Inspektion, Wartung und Instandsetzung der Baukonstruktion und der
TGA (KG 351, 352, 410 und 420) bei Komplettmodernisierungen:

Hinsichtlich der Kosten fir Inspektion und Wartung sowie Instandsetzung der Baukonstruktion
und TGA wahrend der Nutzungsphase sind zusétzlich zu den Bauteilen der Neusubstanz auch
die der Altsubstanz zu berticksichtigen. Fir die Betrachtung der Instandsetzung sind nur Bau-
teile zu bericksichtigen, die nach Fertigstellung der Komplettmodernisierung eine Nutzungs-
dauer unter 50 Jahren aufweisen. Die Vorgehensweise flr die Betriebskosten entspricht der im
Kriteriensteckbrief BNB_BN 2.1.1.

Komplettmodernisierungen zielen gemaR ihrer Definition im Leitfaden Nachhaltiges Bauen da-
rauf ab, dass nach Abschluss der Baumalinahme das betreffende Bestandsgebaude in Ganze
Merkmale und Eigenschaften aufweisen soll, die weitestgehend denen eines Neubaus entspre-
chen. Hinsichtlich der weiter- oder wiedergenutzten Altsubstanz kann daher angenommen wer-
den, dass diese nach Fertigstellung der Baumalinahme wieder (ber einen neubaugleichen bau-
lichen Zustand verfiigen. Bei der Betrachtung der Instandsetzungszyklen kénnen daher fur die
weiter- oder wiedergenutzte Altsubstanz neubaugleiche Nutzungsdauern angesetzt werden.
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Vereinzelt auftretende geringere Restnutzungsdauern weisen bedingt durch die Definition der
Komplettmodernisierung einen sehr geringen Anteil an der Stoffmenge auf und kénnen daher
vernachléssigt werden (Abschneidekriterium).

Kostenermittlung:

Die Basis fur die Berechnung der Wartungs- und Inspektionskosten bzw. der laufenden
Instandsetzungskosten bilden die Herstellungskosten geméalt DIN 276, die flir eine Neuer-
richtung vergleichbarer Bausubstanz anfallen wiirden. Diese setzen sich zusammen aus
den tatsachlichen Kosten der Neusubstanz und den fiktiven, abgeleiteten Erstellungskos-
ten der weitergenutzten Altsubstanz. (D. h. die Kosten der Ertiichtigung der Altsubstanz
sind zu vernachl@ssigen.)

Berechnungsansatz

Die Formel fiir den Barwert lautet:

Co =ZC/

mit
Co Barwert in €
Ci Teilbarwerte fur Erneuerungskosten, Instandsetzungskosten, Inspektions- und
Wartungskosten, Reinigungskosten, Energiekosten und Wasserversorgungs- und -
entsorgungskosten

Der Barwert ist auf die Bruttogrundflache zu beziehen:

Gy
CO =
BGF
mit:
Co spezifischer, auf die Bruttogrundflache bezogener Barwert der ausgewahlten Nut-
zungskosten in €/m?scr
Co absoluter Barwert der ausgewéhlten Nutzungskosten in €

BGF  Bruttogrundflache des Gebdudes in m2

Die Teilbarwerte sind durch Berticksichtigung der Preissteigerung und der Abzinsung zu be-
stimmen:

LK, ( 1+m/.)’

Cr=2. (1Y

=1

mit
G Teilbarwert in €
Ky Saldo der Zahlungen in € in der Periode t (ohne Preissteigerung, ohne Abzinsung)
t Jeweiliges Jahr, t 1auft von 0O bis 50.
T Betrachtungszeitraum (im System mit 50 a vorgegeben)
i Kalkulationszinssatz (bzw. Diskontierungssatz)
m Preissteigerung nach Anlage 4
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Hinweise:

Die Preissteigerung erfolgt ab dem 2. Jahr.

Im 50. Jahr werden keine Erneuerungsinvestitionen vorgenommen bzw. rechnerisch be-
ricksichtigt.

Folgende Teilbarwerte sind anzugeben:
e Barwert der Erneuerungskosten bei Ersatzinvestitionen
Barwert der regelmaifiigen Instandsetzungskosten
Barwert der regelmafiigen Inspektions- und Wartungskosten
Barwert der regelméfigen Reinigungskosten
Barwert der regelméfigen Energiekosten
Barwert der regelmifigen Wasserversorgungs- und -entsorgungskosten

Die zur Berechnung notwendigen KenngrofRen konnen folgenden Anlagen entnommen
werden:

Anlage 1: Reinigungsaufwand

Anlage 2: Bauteile, Nutzungsdauern und Instandhaltungsaufwand

Anlage 3: Energie- und Medienpreise

Anlage 4: Preissteigerungsraten und Kalkulationszins

Sonderbedingungen:

Baumafinahmen kénnen einer Reihe von Sonderbedingungen unterliegen, die
erheblichen Einfluss auf die projektspezifischen Herstellungskosten haben. Um eine
Vergleichbarkeit zwischen Projekten herzustellen und eine gerechte Einordnung in die
Bewertungsskala des Kriteriums zu ermoglichen, kénnen projektspezifische Mehrkosten,
die auf Sonderbedingungen zurtickzufiihren sind, getrennt ausgewiesen und begriindet in
Abzug gebracht werden.

Verfahren:

Die Beachtung von Sonderbedingungen vollzieht sich in 3 Stufen, wobei die Anrechnung
der Abziige in Form einer Kaskade erfolgt. Als erstes werden konkret ausgewiesene
Mehrkosten in Abzug gebracht (Stufe 1). Die folgenden Schritte (Stufe 2 und 3)
ermoglichen, in dieser Reihenfolge, die prozentuale Anrechnung von Mehrkosten
aufgrund von Ortsgebundenheit und Sicherheitseinstufung (VS). Dabei stellt der auf einer
vorangegangenen Stufe reduzierte Wert jeweils die Basis fiir Abziige in der ndchsten Stufe
dar.

Hinweis:

Die Bewertung von Sonderbedingungen erfolgt durch Abzug der projektspezifischen
Mehrkosten von den Herstellungskosten in der jeweiligen Kostengruppe nach DIN 276 als
Basis fiir die Barwertberechnung

Stufe 1: Bauliche Anforderungen
Fiir Gebdude mit erhohten baulichen Anforderungen in mindestens zwei der folgenden
Bereiche konnen Sonderbedingungen geltend gemacht werden.
o schwierige Baugrundbedingungen
Standsicherheit
Brandschutz
Terrorpravention

erhohte Nutzungsanforderungen (bspw. Versammlungsstitte)
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Fiir die Priifung der Anerkennung von Mehrkosten durch die Konformitatspriifungsstelle
muss die Barwertberechnung die Héhe der Minderungen kostengruppenbezogen
ausweisen. Weiterhin miissen die Berechnung des Barwerts ohne Abzug der Mehrkosten
und des Barwerts mit Abzug der Mehrkosten sowie die sich jeweils ergebenden BNB-
Punkte nachvollziehbar dargestellt werden.

Fiir die Prifung sind die Mafinahmen zu beschreiben und deren Notwendigkeit zu
begriinden.

Stufe 2: Ortsgebundenheit

In Abhéngigkeit der Einwohnerzahl einer Stadt lasst sich ein mehr oder weniger grofier
Einfluss auf die Herstellungskosten einer Baumafinahme feststellen. Die ortsspezifischen
Mehrkosten kénnen mithilfe des einwohnerzahlgebundenen Faktors in nachfolgender
Tabelle in Abzug gebracht werden.

Einwohnerzahl Faktor (f)
> 1.000.000 1,25
= 500.000 1,15
>100.000 1,09
< 100.000 1,00

Tabelle Ortsgebundenheit

Die Berechnung der angepassten Herstellungskosten unter Berticksichtigung der
Ortsgebundenheit erfolgt in Abhéingigkeit der Einwohnerzahl des Ortes der Baumaf-
nahme wie folgt:

Ku
f

Kﬂmgu

mit

Kyn. Angepasste Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der Ortsgebundenheit in €
Ky Herstellungskosten in €

f Faktor entsprechend Tabelle Ortsgebundenheit

Stufe 3: VS-Einstufung

Fiir Baumafinahmen mit vollstindiger oder teilweiser VS-Einstufung (VS-Vertraulich, VS-
Geheim oder VS-Streng Geheim), die eine Sicherheitsiiberpriifung von bauausfithrende
Firmen notwendig macht, kann fiir die betroffenen Mafinahmenteile und Gewerke
pauschal ein Abzug von 5% geltend gemacht werden.

K

K: =i,
L LRel 1,05

mit
Kiwx Teilherstellungskosten nach Abzug Pauschale fiir Sicherheitsiiberpriifung in € K;
Teilherstellungskosten in €

Hohere Abziige fir Mehrkosten, die auf eine VS-Einstufung zuriickgehen kénnen auf
Nachweis von den Konformitatspriifungsstellen genehmigt werden.
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Denkmalgeschuitzte Geb&ude
Die denkmalspezifischen Besonderheiten sind im Begleitdokument ,, Hinweise zum Denkmal-
schutz* einzusehen

DIN 276-1: 2006-11: Kosten im Bauwesen — Teil 1: Hochbau

e DIN 277-1: 2005-2: Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau - Teil 1:
Begriffe, Ermittlungsgrundlagen

e DIN 18960: 2008-2: Nutzungskosten im Hochbau

e DIN V 18599 Teil 1 - 10: Energetische Bewertung von Gebauden — Berechnung des Nutz-,
End- und Primarenergiebedarfs fur Heizung, Kuhlung, Liftung, Trinkwarmwasser und Be-
leuchtung. Jeweils aktuelle Fassung

VDI 2067-1: Wirtschaftlichkeit geb&udetechnischer Anlagen. Grundlagen und Kostenberech-
nung. September 2012.

Berechnungshilfe ,,LCC_Bewertungsmafistab_Hochschulen.xls* zur Ermittlung des projektspe-
zifischen BewertungsmaRstabs flir Hochschulgebéude.

e Berechnung der gebaudebezogenen Lebenszykluskosten wie im Steckbrief beschrieben
(nur digital einzureichen).

o Detaillierte Kostenfeststellung nach DIN 276

o Detaillierte Kostenfeststellung nach DIN 18960 jeweils fiir das erste Jahr der Nutzung fiir
alle relevanten Kostengruppen

e Endenergiebedarf geordnet nach Energietréagern, berechnet nach DIN V 18599 fiir die zu
realisierende bzw. gebaute Variante (ggf. Anpassung der EnEV-Berechnung erforderlich)

¢ Anzahl der Personen, die sich dauerhaft im Objekt aufhalten.

e Flachensystematik mit:
o Flachen- und Kubaturangaben nach DIN 277-1
o Dachflachen (jeweils mit Abflussbeiwert)
o Zu reinigende Flachen gemal Berechnungsvorgabe in Anlage 1

Zusétzlich sind die nachfolgenden Unterlagen fir eine Bewertung erforderlich:

Dokumentation von Eingabedaten:
e Dokumentation der weiter- und wiederverwendeten Altsubstanz (Bestandsdokumenta-
tion zu Projektbeginn, Auszug aus Bestandsanalyse, Bauteilkatalog, etc.)
e  Nachweis uber die Wiederherstellung oder das Bestehen neubaugleicher Nutzungs-
dauern flr die weiter- und wiederverwendeten Altsubstanz (Auszug aus Leistungsver-
zeichnissen, Fotodokumentation, Gutachten, etc.)
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Hinweise zur Flr Gebaude mit ungenutzten und unbeheizten Steildachern kann die BGF fur das Dachge-
Nachweisfiihrung schoss vermindert werden. Die - fiir die Berechnung der LCC anzusetzende - Bruttogeschoss-
flache berechnet sich in diesem Fall wie folgt:

(GA* + 1)
BGFL(;(; = BGFa - _ X BGFDGF
(GA*x 2)

(* GA= Geschossanzahl ohne Kellergeschoss)
Eine Minderung der BGF_cc ist mdglich, wenn folgende Merkmale vollstandig erfillt sind:
- Steildach mit einer Neigung von max. 45 °

- Dachgeschossflache wird nicht genutzt, auch nicht als Technik- oder Lagerflache
- Dachgeschossflache ist nicht beheizt

© BMWSB Version 2017 Al10



B | e hsting Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) BNB_BK
Bilro- und Verwaltungsgebaude 211
Modul Komplettmodernisierung T

Okonomische Qualitat

und Bauwesen

Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus

BewertungsmaRstab Anforderungsniveau

Z:100 Geb&udebezogene Kosten im Lebenszyklus: < 3.300 [€/m?scE]

R:50 Gebéaudebezogene Kosten im Lebenszyklus: < 4.800 [€/m?scr]

G: 10 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus: > 6.400 [€/m?gcr]

0 Die gebdudebezogenen Kosten im Lebenszyklus wurden nicht nachgewiesen.

Zwischenwerte sind abschnittsweise linear zu interpolieren.

© BMWSB Version 2017
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Anlage 1: Reinigungsaufwand
KG |Bauteil €/h ‘ m?/h | €/m? ‘ Vorginge/a ‘ Seiten ‘ €/m?a
334 | Glasflichen Bezugsflache: Glasflache
gut zuganglich 22,50 25 0,900 2 2 3,60
Mittelwert 22,50 20 1,125 2 2 4,50
schwer zugéinglich 22,50 13 1,731 2 2 6,92
335 | Auflenwandbekleidung (auflen) Bezugsfliche: Auflenwandflache
Naturstein (weich) 17,00 1,5 14,783 0,25 1 2,83
Alum%nlum, Edelstahl, Kupfer, Stahl 17,00 3 5.667 0.25 1 142
beschichtet
Glas 17,00 20 0,850 0,25 1 0,21
Keramik, Kunst-/Werkstein,
Naturstein (hart) 17,00 6 2,833 0,25 1 0,71
338 | Sonnenschutz 17,00 3 5,667 0,25 1 1,42
344 |Innentiiren und -fenster 17,00 250 0,068 4 2 0,54
352 | Bodenbelige normal belastet Bezugsfliache: Bodenfliche
keramische Fliesen,
Natur-/Werkstein (weich) 17,00 250 0,068 100 1 6,80
textiler Belag 17,00 300 0,057 100 1 5,67
Kunststoff, Laminat, Linoleum, Par- 17,00 400 0,043 100 1 425
kett
Bodenbelige stark belastet g .
(einschlieflich Treppenbelige) Bezugsflache: Bodenflache
keramische Fliesen, Parkett 17,00 200 0,085 100 1 8,50
textiler Belag 17,00 250 0,068 100 1 6,80
Kunststoff, Linoleum
Natur-/Werkstein (hart) 17,00 300 0,057 100 ! 5,67
412 | Sanitireinrichtungen Bezugsfliche: Bodenflache
keramische Fliesen,
Natur-/Werkstein 17,00 150 0,113 250 1 28,33
© BMWSB Version 2015 (eingefiihrt 12.21) C1
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Anlage 2: Bauteile, Nutzungsdauern und Instandhaltungsaufwand
Kostengruppen nach DIN 276 - Bauteile Angenommene Wartung und Laufende
Nutzungsdauer Inspektion Instandsetzung
in Jahren in % der Her- in % der
stellkosten pro Herstellkosten pro
Jahr Jahr
siehe Anlage
300 ~Nutzungs-dau- 0,1 0,35
ern
_Instandhaltung”
Faktoren nach AMEV TGA 2013:
Kostengruppen nach DIN 276 - Bauteile Angenommene | Wartung und Laufende
Nutzungsdauer Inspektion Instandsetzung
in Jahren in % der in % der
Herstellkosten Herstellkosten pro
pro Jahr Jahr
410 - A"bwasser-, Wasser-, Gas- und Feuer- 50 101 0.98
l6schanlagen
420 - Wirmeversorgungsanlagen 25 0,41 0,66
430 - Lufttechnische Anlagen 25 0,96 1,10
440 - Starkstromanlagen 25 0,60 0,70
450 - Fernmelde- und informationstechni- 95 104 104
sche Anlagen
460 - Forderanlagen 25 1,76 1,78
480 - Gebdudeautomation 10 1,16 0,76
Faktoren nach AMEV TGA 2013:
Kostengruppen nach DIN 276 - Bauteile Angenommene | Wartung und Laufende
Nutzungsdauer | Inspektionin % Instandsetzung
in Jahren der Herstell- in % der
kosten pro Jahr Herstellkosten pro
Jahr
534 - Rampen, Treppen, Tribiinen
nur Kinderwagen- und Behinderten- 50 0,1 0,35
rampen
535 - Uberdachungen siehe Anlage 0,1 0,35
nur Fahrradstellplitze »=Nutzungs-dau-
ern
_Instand-hal-
tung”
537 - Kanal- und Schachtbauanlagen
nur bauliche Anlagen fiir die Medien- 50 0,1 0,35
erschliefiung
538 - Wasserbauliche Anlagen
nur Brunnen fiir Wasser-Wasser- 50 01 0,35
Wérmepumpen
© BMWSB Version 2015 (eingefiihrt 12.21) Cc2
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Anlage 2: Bauteile, Nutzungsdauern und Instandhaltungsaufwand
Fortsetzung
Kostengruppen nach DIN 276 - Bauteile Angenommene | Wartung und In- Laufende
Nutzungsdauer | spektion in % der Instandsetzung
in Jahren Herstellkosten in % der
pro Jahr Herstellkosten pro
Jahr

541 - Abwasseranlagen in den Aufenanlagen 50 0,93 1,07

542 - Wasseranlagen in den Aufenanlagen 50 0,93 1,07

543 - Gasanlagen in den Auflenanlagen 50 0,93 1,07

544 - Wirmeversorgungsanlagen in den 95 0,88 0,80
Auflenanlagen

545 - Lufttechnische Anlagen in den 95 0,88 0,80
Auflenanlagen

546 - Starkstromanlagen in den 95 043 107
Auflenanlagen

547 - Fernmelde- und informationstech- 95 043 107
nische Anlagen in den Aufienanlagen ’ ’

551 - Allgemeine Einbauten 25 01 0.35
nur Fahrradstinder und Abfallbehdlter ’ ’

576 - Begriinung unterbauter Flichen 30 0,1 0,35

© BMWSB Version 2015 (eingefiihrt 12.21) C3
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Anlage 3: Energie- und Medienpreise

Die Endenergiebedarfe nach DIN 18599 werden in kWh/a ausgewiesen. Zur Berechnung der Energiekosten im
ersten Jahr der Nutzung sind diese mit den nachfolgenden Energiepreisen zu multiplizieren.

Preis ohne MwSt.
Medium Einheit [€/Einheit]
Strom kWh 0,200
Heizol kWh 0,070
Erdgas kWh 0,060
Holzpellets kWh 0,057
Fernwarme kWh 0,077
Trinkwasser m? 2,01
Abwasser m? 2,14

© BMWSB Version 2015 (eingefiihrt 12.21) C4
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Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus
Anlage 4: Preissteigerungsraten und Diskontierungszinssatz

Fiir die Berechnung der Lebenszykluskosten werden folgende Preissteigerungsraten vorgegeben:
o Jahrliche Preissteigerung fiir Bau- und Dienstleistungen 2%

o Jahrliche Preissteigerung fiir Energie 5%

Fir die Ermittlung des Barwerts wird folgender Diskontierungszinssatz vorgegeben:

e Diskontierungszinssatz 1,5%

© BMWSB Version 2015 (eingefiihrt 12.21) C5
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Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus
Anlage 5: Ersatzverfahren

Veranlassung

Die Erfahrung der letzten Jahre zeigt, dass die aktuelle Kostenentwicklung am Markt durch die im Steckbrief
2.1.1. der Version 2015 hinterlegten Rechenalgorithmen nicht mehr abgebildet werden kann. Zudem kénnen
Kostensteigerungen oft nicht valide berechnet werden, so dass diese auch nicht projektspezifisch in Abzug ge-
bracht werden kénnen. Der Steckbrief wird daher um zwei Ersatzverfahren ergénzt, die dieser Entwicklung
Rechnung tragen und tibergangsweise einen alternativen Weg zu einer vergleichbaren und gerechten Bewer-
tung der Lebenszykluskosten ermoglichen sollen.

Anwendungsbereich

Die Anwendung der Ersatzverfahren ist ab sofort und bis zur Neuformulierung des Steckbriefs 2.1.1 fiir alle lau-
fenden oder beginnenden Zertifizierungsprojekte frei wihlbar. Eine gesonderte Begriindung ist nicht erforder-
lich.

Ersatzverfahren - Variante 1

Das Ersatzverfahren Variante 1 besteht in der Vollanwendung des Rechenverfahrens LCC 2.1.1 Version
BNB_BN_2011.

Hinweis: Die Anwendung umfasst sowohl den Steckbrief 2.1.1 BNB_BN_2011 als auch die dazugehorigen FAQs.
Als Werkzeug kann das bereitgestellte Instrument zur Abschitzung von Lebenszykluskosten (Excel-Tool) ge-
nutzt werden. Fiir Gebdude mit kostenrelevanten Sonderbedingungen kann tiber eine Zuordnung zur Kategorie
2 weiterhin die Bewertung anhand einer separaten Bewertungsskala erfolgen. Als Sonderbedingungen gelten
die im Steckbrief der Version BNB_BN_2011 aufgefiihrten Kriterien.

Das Ersatzverfahren Variante 1 sieht ausschlief3lich die Anwendung der Version BNB_BN_2011 des Steckbriefs
2.1.1 vor. Eine Kombination mit Sonderregelungen der Version BNB_BN_2015 ist nicht vorgesehen.

Ersatzverfahren - Variante 2

Das Ersatzverfahren Variante 2 besteht aus drei Komponenten, die zu unterschiedlichen Anteilen in die Ge-
samtbewertung eingehen. Neben der Berechnung der Lebenszykluskosten nach dem Rechenverfahren der Ver-
sion BNB_BN_2015 (V2.1) geht die Anwendung des Instrumentes Lebenszykluskostenermittlung im Planungs-
prozess (V2.2) in die Bewertung ein. Weitere Bewertungspunkte kénnen durch Ubererfiillung der héchsten
Qualitétsstufe einzelner Steckbriefe oder Durchfiihrung bisher nicht berticksichtigungsfdhiger Maffnahmen zur
Forderung der Nachhaltigkeit erreicht werden (V2.3).

Voraussetzung fiir eine Anwendung des Ersatzverfahrens Variante 2 ist immer die Durchfiihrung einer LCC-
Berechnung.

V2.1 Lebenszykluskosten gemif LCC 2.1.1 Version BNB_BN_2015 (max. 50 BWP)

Anforderungsniveau
Z: 50 Gebiudebezogene Kosten im Lebenszyklus: < 3.300 [€/m?scr]
R: 25 Gebiudebezogene Kosten im Lebenszyklus: <4.800 [€/m?cr]
G:10 Gebiudebezogene Kosten im Lebenszyklus: 26.400 [€/m?scr]

Zwischenwerte sind abschnittsweise linear zu interpolieren.
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Anlage 5: Ersatzverfahren

V 2.2 Prozessbewertung (max. 30 BWP)

BWP (Mehrfachauswahl)

Phase: ES-Bau oder Vorplanung
Eine LCC-Abschitzung mit LCC-Tool (oder gleichwertiges eingefiihrtes 5
Verfahren) wurde auf Basis der Kostenschitzung Stand ES-Bau/ Vorpla-
nung durchgefihrt

Energiegrobkonzept mit Variantenvergleich zur Energiebedarfsdeckung 3
inkl. Wirtschaftlichkeitsuntersuchung der Varianten
Potenzialanalyse erneuerbare Energien am Standort 2

Phase: Wettbewerb
Vergleichende Aussagen zu Lebenszykluskosten im Wettbewerb durch 5
Kostensachverstindigen (Berticksichtigung von Konstruktion, TGA, Be-
trieb)

Berticksichtigung der Lebenszykluskosten in der Entscheidungsfindung 5
der Jury (Dokumentation)

Phase: EW-Bau oder Entwurfsplanung
Es gibt eine bauteilbasierte LCC-Kostenberechnung Stand EW-Bau, mit 5
LCC-Tool (oder gleichwertige eingefiihrte Verfahren)
Variantenvergleiche zur LCC-Optimierung auf Bauwerksebene in Ver- 5
bindung mit Simulationen

Phase: Ausfiihrungsplanung von Details

Analog Ersatzverfahren sinngemifie Anwendung:
Lebenszykluskostenoptimierte Planung von max. 5 Bauteilen mit Funk- bis 5
tionsschichten (pro Variante 1 BWP)

V2.3 Ubererfiillung von Umweltaspekten (max. 20 BWP)

BWP (Mehrfachauswahl)
1.2.1 Primirenergiebedarf 5
3. Anteil erneuerbarer Primérenergie (PEe):
Ubererfiillung héchstes Qualititsniveau (> 37%)
1.1.1 Treibhauspotential 5
Ubererfiillung héchstes Qualititsniveau (< 24 kg CO2-Aqui./m?a)
2.1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus 5
Bereitstellung von exportierten Energien sofern keine Berticksichtigung
in der LCC moglich
4.1.2.Wirme- und Tauwasserschutz 5
1. Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten:
Ubererfiillung von Qualititsniveau 3 (aller Bauteilgruppen)
Zukunftsfihige Kiltemittel: 5
100% Einsatz zukunftsfiahiger Kiltemittel gemif! AMEV Kilte 2017
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Anlage 5: Ersatzverfahren
Energiespeicher: 5
Einsatz von Energiespeichern zur Erh6hung des Eigennutzungsanteils
sofern gegenwirtig noch nicht wirtschaftlich darstellbar
Weitere Nachhaltigkeitsaspekte: 5

schlag)

Investitionen im Rahmen der Schutzziele des BNB, die
e invorhandenen Bewertungsskalen nicht abgebildet werden oder
e Nachhaltigkeitsaspekte berticksichtigen, die im vorliegenden
BNB noch nicht explizit adressiert sind (z.B. Mikroklima, Vogel-
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